Dévodova sprava

k namu nebytovych priestorov apozemku pre obéianske zdruzenie
BONA FIDE v aréida Strojarenskej 3 v KoSiciach

Oktianske zdruzenie BONA FIDEd@lej len ,olgianske zdruzenie®) ma v &aisnosti
prenajaté nebytové priestory a pozemok v areali Stajarenskej 3 v KoSiciach, ktoré
su vo vlastnictve KoSického samospravneho krajalef len ,KSK*), v sprave Spravy
majetku KSK, a to:

- s &innog’ou od 01.08.2012 na dobu 10 rokov ma prenajatétaedyriestory v budovach
so sUpisnymi &islami 1067 a 1068 o vymere 2 020,50 ma najomné 10 €/ffrok

a pozemok (dvor) ovymere 734,90° ma najomné 4 €/ffrok. Prevaznicas tychto

priestorov ako aj dvor sa KSK zaviazal zrekonstatioRekonstrukcia z@la v roku 2014

a bola ukotiena v méji 2015, dvor v auguste 2015. Jej realmacioSlo k zmene

dispozicie niektorych priestorov a k zvySeniu ighmery na 2 273,99 mZmena nastala

aj uvymery prenajatého pozemku, ktor4 sa zniZ#a568 M. Uvedené rekonstrukcie
ovplyvnili prendjom tychto priestorov tak, Ze pobdiorekonstrukcie zabezfmvanej KSK
okcianske zdruZzenie nemohlo uzfvieeto nebytoveé priestory a v sulade s platnou poav

Upravou neplatilo ndjomné za priestoryaa’ dvora. V zmysle stasne platnej najomnej

zmluvy vzniklo prenajimat®vi pravo zvyd& najomné za zrekonStruované priestory

v lehote 6 mesiacov od kolaudéacie, tzn. do 16.11520
- s&innogou od 01.08.2013 ma olnske zdruzenie prenajatd’alSie priestory,

a to v budovach so stpisnyndislami 1063 a 1064 o vymere 492,96 @a rovnakych

podmienok ako vysSie uvedené priestory s tym, & tpriestory boli prenajaté v zlom

technickom stave a olanske zdruZenie sa zaviazalo uviésh do uzivaniaschopného
stavu na vlastné néklady (cca60 000 — 80 O0O00ZX)bZnosti ich zapdtania
do najomného a bez viazanosti na odstranenie lagao stavu v ostatnych prenajatych
priestoroch. Obianske zdruZenie je povinné zrekonStrubweeto priestory najneskor
do 31.12.2015. Ich rekonsStrukciou dojde k zhodnotemajetku KSK a po dobu
rekonsStrukcie v sulade s platnou pravnou Upravopriestory neplati najomné.

Spravca v roku 2015 upravil v stlade s platn@omnou zmluvou atlanskemu zdruzeniu
najomné o mieru inflacie, tzn. vé&snosti je ndjomné vo vyske 10,51 8hok za nebytové
priestory a 4,20 €/ffrok za pozemok (dvor), tzn. 28 128,84 €/rok.

ORtianske zdruZenie prenechalas’ prenajatych priestorov do podnajmu podnajomcom
so suhlasom KSK, a to 10 podnajomcom priestoryarrskuované KSK v celkovej vymere
536,90 N za podnajomné 10,00 € frok a 2 podnajomcom priestory, ktorych rekonstiukc
ma zabezp#t obsianske zdruZenie o celkovej vymere 49290 ma podnijomné
10,00 € /Milrok, s tym, Ze podnajomné zmluvy nesm(t lwrozpore s ndjomnou zmluvou
uzavretou Spravou majetku KSK sdanskym zdruzenimCag’ priestorov najomca dal
do podndjmu aj za &lom prevadzkovaniaginnosti, ktoré dojhaju prevadzkovanie
kultirneho centra, ato prevadzkovanie bistra a&eghms ktoré maju sligj najma
navstevnikom kultirneho centra a osobam prezerniajlcultirnu ¢innog”  sdvisiacu
s prevadzkou kultirneho centra.

Vzhadom nacasovy odstup od uzavretia najomnej zmluvy ako aj existenciu
jednotlivych dodatkov je potrebné nanovo upfgednotlivé prava a povinnosti vyplyvajuce
z uzivania predmetu najmu a uzavrieova ngjomnd zmluvu.

Po rokovaniach o obsahu novej najomnej zmlavy suvislosti s vysSie uvedenymi
skutanog’ami ol¥ianske zdruzenie navrhuje:




a)

b)

predzit dobu najmu o dobu, pas ktorej nemohlo reélne uzivaekonstruované
nebytové priestory, a to 10 rokov od podpisu nodgpmnej zmluvy,

najomné vo vyske 1,00 €/rok za cely predmet najaia, s prihliadnutim na tieto
skutanosti:

je ok¥ianskym zdruzenim,

priestory ma& prenajaté zacelom zriadenia a prevadzkovania kultirneho centra
s kreativnym hub-om (Tabka Kulturfabrik) uteného predovSetkym pre podporu
kreativneho priemyslu v KoSickom kraji, a to v pnigj gescii KSK,

zaviazalo sa zriadi a prevadzkowa kultrne centrum s kreativnym hub-om
z vlastnych zdrojov alebo prostrednictvom tretisbln

zaviazalo sa vybati prenajaté priestory na vilastné néklady (najma thkaloy

a technologickym vybavenim),

zaviazalo sa vybudovaa vybavi’ multimedialne Stadia a laby v celkovej hodnote
300 000 £, z toho uz bolo zrealizované vybavenigygixe 90 000 €,

zaviazalo sa bezodplatne poskytninepdiazné plnenia pre organizacie
v zriadovatd’skej posobnosti KSK apre KSK, nama bezodplatnyistpp

k multimedialnym Stidiam, bezodplatné poskytnutigegiorov pre organizovanie
workshopov a inych poduijati,

zaviazalo sa zrekonStruav&ag’ prenajatych nebytovych priestorov, ktoré su v zlom
technickom stave, na vlastné naklady vo vyske @&az 80 000 €.

Po posudeni navrhu &lnskeho zdruZenia odbor majetkovopravny odgerinajom
za nasledujucich podmienok:

a)

b)

C)

dobu ngjmu 10 rokov, ktor4 @@ plynd od &innosti novej najomnej zmluvy,
z dévodu, Ze rekonsStrukcia priestorov zabénpana KSK bola ukatena v maji 2015

a olzianske zdruzenie nemohlo priestory prenajaté 0d802012 uzivg,

upravt’ vysku najomného za nebytové priestory uZivané dopinkové ¢innosti

k prevadzke kultirneho centra (bar, bistro a hpstal25,00 €/firok. Z uvedenych
priestorov boli KSK zrekonStruované len priestorystia. VysSka naomného
25,00 €/mirok je navrhovana s prihliadnutim nasel ich vyuZivania (kultarny
aciastane aj podnikatésky  (Eel). Najomné za ostatné priestory, vratane
zrekon$truovanych priestorov  zostane v pdvodnej kerys tzn. 10,00 €/ffrok

(s navySenim o mieru &¢nej inflacie). Uvedené najomné je s prihliadnutien el
vyuZitia tychto priestorov a skutoog’, Ze oldianske zdruzenie poskytne népené
plnenia pre KSK a organizéacie v zfiavatd’skej pdsobnosti KSK.

vySku investicii realizovanych olanskym zdruZzenim v nebytovych priestoroch
o vymere 492,90 fodsthlasenych KSK zapitat s ndjomnym ako zhodnotenie
majetku KSK.

Spravca Sprava majetku KSK nema namietky Eieydvedenym podmienkam najmu.

Najom pre olianske zdruzenie podlieha schvaleniu Zastligitemm KSK, pretoze
navrhovana doba najmu, ktoracma plyn® od &innosti novej najomnej zmluvy prektio
spolane s doterajSou dobou najmu preiahske zdruzenie 10 rokov a taktiez je navrhovana
zmena najomného diasta@ne aj zmena predmetu nidjmu spbésobena rekonstryktzau
zmena podmienok najmu, ktoré boli schvalené umase Zastupitéstva KSK¢. 407/2012
zo dha 16. aprila 2012 & 588/2013 zo &k 24. juna 2013.

Vzhtadom na skutmog’, Ze najom bol schvaleny z dévodu hodného osohitretbtda,
je potrebné jeho zmenu odsuhfas3/5 vé@sinou vSetkych poslancov zastup#ira a najom

musi

by zverejneny na Uradne tabuli ainternetovej stramki@imalne 15 dni pred

schvdovanim najmu zastupitstvom.



Komisia Zastupifstva KSK k hospodareniu s majetkom na zasadnidi 12.11.2015
odporuila Zastupit€stvu KSK material prerokovaa schvali. Zaroven odpordila vysku
investicii realizovanych d@mnskym zdruzenim v nebytovych priestoroch o vymere
492,90 i odsuhlasenych KSK zagitat’ s ndjomnym ako zhodnotenie majetku KSK.

Na zéklade vySSie uvedeného predkladame safiedhajmu pre afianske zdruzZenie, tak
ako je uvedené v navrhu na uznesenie.

KoSice, 18.11.2015
Vypracovala: JUDr. Vargova, odbor majetkovopravny



